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ELOTERJESZTES
A Képviselo-testiilet 2026. november 9-i rendkiviili iilésére

Targyaland6 napirend

A valtoztatasi tilalom elrendelésérél sz0l6 6/2026. (VI. 16.) onkormanyzati rendelet feliilvizsgalata

A NAPIRENDET TARGYALO ULES DATUMA: 2026.11.09.

A NAPIRENDET TARGYALO ULES: Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és  Fenntarthatosagi
Bizottsag, Képviselo-testiilet

ELOTERJESZTO: Deltai Karoly polgarmester

AZ ELOTERJESZTEST KESZITETTE: dr. Lack Ménika jegyz

NAPIRENDET TARGYALO ULES TiPUSA: nyilt / zart

NAPIRENDET TARGYALO ULES TiPUSA: rendes_/ rendkiviili

RENDELET ELFOGADASAHOZ SZUKSEGES

TOBBSEG TiPUSA: egyszerl(i / minésitett

SZAVAZAS MODJA: nyilt / titkos

1.ELOZMENYEK, KULONOSEN AZ ADOTT TARGYKORBEN HOZOTT KORABBI TESTULETI
DONTESEK ES AZOK VEGREHAJTASANAK ALLASA:

2. JOGSZABALYI HIVATKOZASOK:

3.KOLTSEGKIHATASOK ES EGYEB SZUKSEGES FELTETELEKET, ILLETVE MEGTEREMTESUK
JAVASOLT FORRASAI:  Nincs

4. TENYALLAS BEMUTATASA:

Telki Kézség Onkormdnyzatanak Képviselo-testiilete a 6/2026. (V1. 16.) énkorményzati rendeletével (a tovabbiakban:
Rendelet) a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 85. §-aban foglalt felhatalmazas
¢s rendelkezések alapjan valtoztatasi tilalmat rendelt el Telki kozség belteriiletének két, egymassal Osszefliiggd
tertiletrészére.

A valtoztatasi tilalom a Rendelet mellékleteiben meghatarozott és lehatérolt teriileten talalhato ingatlanokra terjed ki. A
tilalom az j telepiilésterv hatalybalépéséig, de legfeljebb harom évig all fenn. A valtoztatasi tilalom id6tartama alatt az
¢érintett ingatlanokon telket alakitani, (j épitményt 1étesiteni, meglévo épitményt atalakitani, boviteni vagy elbontani,
tovabba mas, hatosagi engedélyhez vagy egyszerii bejelentéshez nem kotott értéknoveld valtoztatast végrehajtani nem
lehet.

A valtoztatasi tilalom elrendelésére az onkormanyzat altal 2025 decemberében megkezdett 1) telepiilésterv és az ahhoz
kapcsolodo helyi épitési szabalyzat (HESZ) elokészitésére tekintettel, a Méptv. 85. § (1) bekezdése alapjan kertilt sor.

A valtoztatasi tilalom elrendelésének elsddleges célja az volt, hogy az 1j telepiilésterv és a HESZ kidolgozasanak, illetve
elfogadasanak idGszakaban az érintett teriileteken ne valdsulhassanak meg olyan telekalakitasok, épitési tevékenységek
vagy egyéb értéknoveld beavatkozasok, amelyek a tervezett telepiilésrendezési célokkal ellentétesek, illetve azok
megvalositasat veszélyeztethetik vagy ellehetetlenithetik.

A vialtoztatasi tilalom tehat olyan &atmeneti, megel6z6 jellegi korlatozas, amelynek rendeltetése, hogy a
telepiilésrendezési tervezés idOszakdban megakadalyozza olyan 1j, tartés vagy visszafordithatatlan allapotok
kialakulasat, amelyek a késdbbiekben elfogadando telepiilésrendezési eldirasok érvényesiilését akadalyozhatnak.
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A valtoztatasi tilalommal érintett teriileten talalhaté ingatlan egyik tulajdonosa kérelemmel fordult az Gnkormanyzathoz,
amelyben a valtoztatasi tilalom részleges feloldasat, illetve a tilalom hatalyanak meghatarozott rendeltetés tekintetében
torténd korlatozéasat kezdeményezte.

A kérelem arra iranyul, hogy az érintett ingatlan(ok) vonatkozasaban a valtoztatasi tilalom ne akadalyozza kizarolag
lakofunkceio elhelyezését, és ezaltal lehetdség nyiljon egy kétlakasos lakoépiilet megvalositasara, valamint az ehhez
sziikséges épitési engedélyezési eljaras lefolytatasara.

A kérelmez6 indokolasa szerint az ingatlanon tervezett lakofunkcio elhelyezése nem jar olyan mértékti kozlekedési
tobbletterheléssel, amely a valtoztatasi tilalom elrendelésének alapjaul szolgdlo, a teriilet kozlekedési viszonyaival
Osszefiiggd szempontok szempontjabol érdemi jelentdséggel birna. A kérelmezé egytttal eldadta, hogy a lakdfunkcion
tul egyéb, nem lako célu rendeltetési egység — igy kiilondsen kereskedelmi funkcio — kialakitasat nem tervezi.

A kérelem elbiralasa soran ezért annak vizsgalata indokolt, hogy a valtoztatasi tilalom altal szolgalt telepiilésrendezési
célok a lak6funkcid elhelyezésének lehetdvé tétele mellett is megfeleléen biztosithatok-e, illetve a tilalom teljes kort
fenntartasa vagy a targyi hatalydnak szikitése szolgalja-e aranyosabban az dnkormanyzat telepiilésrendezési érdekeit.

A képvisel6-testiilet a kérelemben foglaltakat, valamint az abban felvetett koriilményeket és szempontokat attekintette
¢s mérlegelte.

A mérlegelés eredményeként a képviselo-testiilet az alabbi dontési lehetdségeket vizsgalhatja meg:

a) A képviselo-testiilet a valtoztatasi tilalom elrendelésének alapjaul szolgald telepiilésrendezési célokra és az azok
eléréséhez fliz6d6 onkormanyzati érdekekre tekintettel indokoltnak tartja a valtoztatasi tilalom jelenlegi tartalommal és
valtozatlan feltételekkel torténd fenntartasat.

b) A képvisel6-testiilet a valtoztatasi tilalom fenntartasat tovabbra is indokoltnak tartja, ugyanakkor annak targyi
hatalyat modositani kivanja oly modon, hogy a tilalom a kizardlag lakofunkcio elhelyezését, illetve lakod rendeltetési
egység kialakitasat ne korlatozza, és kizarélag az egyéb, nem lakd rendeltetésti épiiletek, illetve rendeltetési egységek
kialakitasara terjedjen ki.

A fentiek alapjan megallapithato, hogy a valtoztatasi tilalom fenntartdsdnak indokoltsdga, valamint annak jelenlegi
targyi hatdlya olyan kérdés, amelynek megitélése soran a képviseld-testiiletnek egyidejilleg sziikséges figyelembe
vennie az eredeti telepiilésrendezési célok megvaldsitasahoz fiz6d6 onkormanyzati érdeket, a szabalyozas altal érintett
ingatlanok tulajdonosainak érdekeit, tovabba a korlatozas sziikségességét €s aranyossagat.

A képviselo-testiiletnek ezért mérlegelnie sziikséges, hogy az eredeti telepiilésrendezési célok elérése érdekében
tovabbra is a valtoztatasi tilalom jelenlegi tartalmanak fenntartasa indokolt-e, vagy a szabalyozasi célok valtozatlan
érvényesiilése mellett lehetdség van a tilalom targyi hatalyanak olyan modositasara, amely a kizarélag lakofunkciot
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A dontés meghozatala soran kiilonos jelentdsége van annak, hogy a valasztott szabalyozasi megoldas a
telepiilésrendezési célok megvalositasat tovabbra is megfeleléen biztositsa, ugyanakkor a sziikségesnél szélesebb korii
korlatozast ne tartson fenn.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az eldterjesztésben foglaltakat megtargyalni, a bemutatott dontési
lehetoségeket mérlegelni, és a valtoztatdsi tilalom tovabbi fenntartasardl, illetve targyi hatalyanak esetleges
modositasarol donteni sziveskedjen.

Telki, 2026. november 5.
Deltai Karoly
polgarmester



Telki Kézség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
«../2026. (XI. 10.) onkormanyzati rendelete

a valtoztatasi tilalom elrendeléséral szolo 6/2026. (V1. 16.) onkormanyzati rendelet modositasarol

[1] Telki Kozség Onkorméanyzatanak Képviseld-testiiletének célja, hogy a valtoztatasi tilalom ne akadalyozza
a kizarolag lakofunkciot megvalosito épitkezéseket,

[2] Telki Kozség Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. térvény 85.
§ (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1.§.

A valtoztatasi tilalom elrendelésérdl szolé 6/2026. (VI. 16.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 2. §-a a kovetkezo (2) bekezdéssel egésziil ki:

,,(2) A Rendelet 2. mellékletében lehatarolt teriileten elrendelt valtoztatasi tilalom nem terjed ki az olyan uj
épitmény létesitésére, meglévo épitmény atalakitasara vagy bovitésére, amelynek eredményeként kizarolag
lako rendeltetésii épiilet, illetve lako rendeltetési egység jon létre. A kivétel nem alkalmazhato olyan épitmény
vagy épitményrész létesitése, dtalakitasa vagy bovitése esetén, amelyben a lako rendeltetés mellett egyéb, nem
lako rendeltetés is kialakitasra keriil.”

2.8.

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

Deltai Karoly dr. Lack Monika
polgarmester jegyzo

Veégso eldterjesztoi indokolas

Telki Kozség Onkorményzatdnak Képviselé-testiilete a valtoztatasi tilalom elrendelésérdl szolo 6/2026.
(VL. 16.) onkormanyzati rendeletével a kozség 1) helyi épitési szabalyzatanak elkésziiléséig valtoztatasi
tilalmat rendelt el a rendelet 1. és 2. mellékletében lehatarolt teriiletekre.

A 2. mellékletben lehatérolt teriileten a feliilvizsgalat elsddleges célja a lakdegységek és a kereskedelmi
egységek szamanak vizsgalata, kiilonosen a kozlekedési problémék szempontjabol.

A jelen modositas célja, hogy a valtoztatasi tilalom ne akadalyozza a 2. mellékletben lehatarolt teriileten a
kizarolag lakofunkciot megvalosito épitkezéseket.

Ennek érdekében a rendelet a tilalom aldl kiveszi azokat az épitési tevékenységeket, amelyek
eredményeként kizarélag lako rendeltetésii épiilet, illetve lako rendeltetési egység jon létre. A kivétel nem
terjed ki a lako rendeltetés mellett egyéb, nem lako rendeltetést is tartalmazo épitményekre, igy ezek
tekintetében a tilalom valtozatlanul érvényesiil.



